KIBRIS HUKUK KURULU
(Avukatlar Yasasr’'nin 5. Maddesine gore Sinav)
HAZIRAN 2017

GAYRIMENKUL MULKIYETI YASASI/ MIRAS HALEFIYETI YASASI

Bolim A’daki U¢ sorudan ikisine, yani 1., 2. ve 3. sorulardan ikisine, cevap
verilmelidir. Bolim B’deki Ui¢ sorudan ikisine de, yani 4., 5. ve 6. sorulardan

ikisine cevap verilmelidir.

(Cevaplarinizin gerekgelerini vermelisiniz)

BOLUM A: Gayrimenkul mulkiyeti
1. SORU

A. Komsu tasinmaz malin sahibinden sizin tasinmaz maliniz vasitasiyla gegit
saglamak istedigini ve Tapu ve Kadastro Dairesi Mudurine konuyla ilgili bagvuru
yapacagini bildiren bir tebligat alirsiniz. Avukatinizi ziyaret edip asagidaki

konularda cevap istersiniz:

(a) Bu tebligata herhangi bir bicimde cevap vermezseniz sizin icin herhangi bir

sonug olacak mi?

(b) Tapu ve Kadastro Dairesi Muduria tarafindan ayni konu ile ilgli olarak
hengangi bir tebligat beklemeli misiniz? Cevabiniz evet ise, ne zaman

beklemelisiz?

(c) Komsunuzun istedigi yeri bir Tapu ve Kadastro Yetkilisi nezdinde ziyaret
ederek goruslerinizi ifade etme imkaniniz olacak mi? Cevabiniz evet ise, bu ne

zaman olacak?



(¢) Komsunuzun talebi ile ilgili olarak Tapu ve Kadastro Dairesi Mudiru
tarafindan karar verilecek mi? Eger cevabiniz evet ise, bu karar ne zaman

beklenmelidir?

(d) Eger Tapu ve Kadastro Dairesi Muduri’'nin kararina cevap vermezseniz,
sizin igin herhangi bir sonu¢ olacak mi? Eger cevabiniz evet ise, hangi sonug
olacak?

(e) Eger Tapu ve Kadastro Dairesi Mudurt’nan kararina kargi ¢ikmak isterseniz,

ne yapabilirsiniz?

() Eger sonunda taginmaz malinizin vasitasiyla gegcit verilirse, gecidin maliniz

icinden gectigi bolumun kayitli sahibi kim olacak?
(16 puan)

B. Tapu ve Kadastro Dairesi Muduri’nin karari aleyhine yapilan bir Temyiz
Durusmasindan sonra, Mahkeme, Temyizin reddi veya kabuliinden baska
herhangi bir htkim verebilir mi? Verebilirse, hukiim nedir ve hangi durumlarda

verilebilir?

(9 puan)

2. Soru

A. E adli kisi, Yeri kdylundeki 2 donumlik bir tarlaya, Tseri koéyundeki 60
donumlik bir tarlaya ve Dali kdyiinde 8 donumlik bir tarlaya sahiptir. Ug tarlanin
her birini dorder bolime bolmek ister. Boylece, iki ogluna ve iki kizina Yeri
koyundeki tarladan yarim doénumlik birer bolim igin ayri tapu senedi, Tseri
koyundeki tarladan 15 donumlik birer bolim igin ayri tabu senedi ve Dali
koyundeki tarlardan 2 donUimltk birer bolum igcin ayri tapu senedi devretmek
ister. E, size Tseri’deki tarlanin buyuk bir kuyudan, Yeri ve Dali’deki tarlalarin ise

sadece yagmur suyundan sulandigini bildirir. E, size yukarida belirtilen sekilde



bolmek istedigi tarlalarin Ggunun de Agacglandirma Projesi kapsaminda oldugunu

da bildirir. Tarlalarin béliinmesi mimkin mi?
(12 puan)

B. Mesledi boyaci olan Z adh kisi, bir apartman dairesinin sahibidir. Mal
sahiplerinin bir Genel Toplantisinda, kendisinin var olmadigi bir dnceki Genel
Toplantida tum apartmanin boyanmasina karar verildigini ve Yonetim Kurulunun
bu konuda ihale igin teklif istedigini 6grenir. Z, Yonetim Kuruluna bir teklif sunar,
ancak Yonetim Kurulunun sbzlesme imzalayacagi tekliften daha pahali oldugu
icin, Z’nin teklifi kabul edilmez. Z, protesto eder, ama protestosu sonugsuz kalir.
Z, sizi ziyaret ederek Yonetim Kuruluna simdi dairesinin boyanmasini istemedini,
bu boyama igin para 6demeyecegini ve dairesini kendi masraflari ile boyacagini

sOylemeye karar verdigini anlatir. Z’ye tavsiye verin.
(8 puan)

C. K adli kadina ait bir evin Tapu Senedinde, kendisine evi bagislayan amcasinin
evde 6mur boyu ikamet etme ve evden istifade etme hakki oldugunu éngéren bir
ihtirazi kayit vardir. Simdi amcasi, bu istifade ve ikamet hakkindan feragat
etmeye karar verdi ve sizden bunu nasil yapacagi konusunda bilgi ister. Tapu

Senedinde bir sey yazilmali mi?

(5 puan)

3. Soru

A. 224 Fashin 2. Maddesinde bahsedildigi gibi, “Gayrimenkul Mulkiyeti” terimine

neler dahil edilir?
(7 puan)

B. Dali koyundeki bir tarlanin iki musterek sahibi vardir. Bunlardan biri olan

Mehmet Hasan yarisinin (2) sahibi, diger yarisinin musterek sahibi olan ise



Nikos Dalitis’tir. Her iki kayith sahip, 40 seneden 6nce 6ldi. Ne birinin ne de
digerinin mirasgilarindan biri gayrimenkulu kendi adina devretmeye yonelik ilgi
gOsterdi. Bunun sonucu olarak, tarla, yukarida belirtilen paylari olan s6zt gecen
sahiplerin adina kayithdir. Mathiatis kdyunden gelen H adh kisi, iki sahibin
Mirascilarinin higbirinden izin istemeden bu tarlayl son 35 yil boyunca her giin ve
kesintisiz olarak ekip biger. Simdi, H, tarlanin bunca yillik kesintisiz tasarrufu ve
istifadesinden sonra, dusmanca zilyetlikten dolayr tarlanin kendi adina
kaydedilmesini talep edip edemedigi konusunda sizden tavsiye ister. Cevabiniz

evet ise, sureci Ozetle anlatin.
(8 puan)

C. B adh kisi, arsalara bolunebilecek bir araziye sahiptir. Arazi, arsalarin
blyukligune baglh olarak, 3 veya 4 arsaya bolunebilir. B, sizi ziyaret ederek,
arazisinin arsalara bolinmesini saglamak igin hangi islemleri yapmasi gerektigini

ogrenmek ister.
(5 puan)

C. 224. Faslin 5. Maddesine gore, gayrimenkul bir mal ne kadar ve nereye kadar

uzanir?

(5 puan)

BOLUM B: Miras Halefiyeti

4.. 5. ve 6. sorulardan ikisine cevap verilmelidir.

(Cevaplarin gerekceleri verilmelidir)

4. Soru

A. X adli kisi, vasiyetname hazirlamadan o6lur. Arkasina esini, kizini ve daha
once 6lmus olan ogludan (C ve D adl) iki torununu birakir. Olimdi ile €1.200.000

avroluk tasinir mal birakir. Kizi, size o6lumunden Ug¢ ay once X'in, esine



€5.000.000 avro degerinde tasinmaz mallar bagisladigini bildirir. Oliminden bir
sene once ise, X (avukatlik meslegini yapmak igin iznini yeni saglayan) C adli
torununa Avukatlik Blrosu, ofis malzemeleri ve kitaplarini satin almak igin
€500.000 avro verdi. Yukaridaki veriler 1siginda, Xin kizi, Xin biraktig
€1.200.000 avrodan kendisinin ne kadar para alma hakki oldugunu ve diger

mirasgilarin ne kadar para alma hakki oldugunu 6grenmek ister.
(16 puan)

B. Bekar ve ¢ocuksuz olan L adli kigi, vasiyetnamesi ile tim mulkiyetini Kanserle
Micadele Dernegdine birakir. Vasiyetnamenin hazirlanmasindan U¢ sene sonra, L
evlenir ve bir kizi olur. L, Mahkemenin Mukayyitliginde kalan vasiyetnameyi
fesheder. L, 1 Subat 2017 tarihinde o6ldikten sonra, L’'nin esi size kendisi ve

kizinin L’nin malkiyetinden herhangi bir miktar alma haklari olup olmadigini sorar.
(5 puan)

C. Oldigiinde esini ve kendisinden énce vefat eden kardesinin ¢ gocugunu

birakan bir kimse, mulkiyetinin hangi bolumuni tahsis edebilir?

(4 puan)

5. Soru

A. Z adh kisi, 1 Ocak 2017 tarihinde vefat eden Ps. adli kisinin vasiyethamesini
Mahkeme Mukayyidine sunar. Mukayyit, vasiyetnamede asagidaki hususlari fark

eder:
(a) Vasiyetname, yazi makinesi veya elektronik aracla degil, elle yazilmistir.

(b) Vasiyetname, bir kagitta yazilmistir, ancak gerek kagidin taraflarindan birinde
gerekse digerinde, vasiyetcinin ve sahitlerin imzalari kagidin sadece bir yaninda

bulunur. Kagidin diger yaninda ise, ne vasiyetcinin ne de sahitlerin imzasi vardir.

(c) Tasdik mektubu yoktur.



(¢) Vasiyetnamenin imzalandigi zamanda, iki sahidinden biri ancak 19

yasindaydi.

(d) 28 Subat 2015 tarihinin vasiyetnamenin hazirlandidi tarih olarak
kaydedildigine ragmen, tarihin kisaltmasiz olarak yazilmasinin yan tarafinda sayi
ile 29 Subat 2015 tarihi kaydedilir.

(e) Vasiyetnamenin imzasiz olan ilk sayfasinda vasiyetnamenin Lefkosa'da
hazirlanip imzalandigi kaydedildigine ragmen, vasiyet sahibi ve sahitlerin
imzalarinin bulundugu son kisminda imzalandigi yer olarak “Limassol” diye

yazilir.

Yukaridaki hususlari dikkate alarak, Mukayyit, s6zi gecen vasiyetnameyi kabul

ve tasdik edip etmeyecegi konusunu tartigir. Sizin goéristintiz nedir?
(12 puan)

B. 1 Kasim 2016 tarihinde vefat eden D adli kisi, Kibris’ta dogup bes sene
oncesine kadar Kibris’ta yasayan bir Kibrisli idi. Bes sene 6nce, D, Ordodoks
Hristiyan olan Irakh bir kadinla evlenerek, yeni esiyle beraber Dubai’ye tasindi. D
Dubai'de &ldi. Olmeden énce Dubai'de calisan D, orada esiyle beraber aile
yuvasli kurdu. Eginden baska, D, en yakin akrabalari olarak anne ve babasini da
birakti. Cocugu olmadi. Olimiyle, D, Kibris'ta ¢ok biyiik gayrimenkul miilkiyeti,
Dubai’deki bankalarda yatirilan para ve Danimarka’da iki ev birakti. D’nin esi,
D’nin mirasgilarn kimlerin ve hangi hukuka dayanarak olacagini 6grenmek ister.
D’nin esi, Dubai hukukunun gecerli olmasini ve vefat eden esinin tim

mulkiyetinin kendisine miras olarak ge¢cmesini ister.
(10 puan)

C. Oldugunde en yakin mirasgilari babasi, kardesi, vefat eden kiz kardesinin iki
cocugu, U¢ ilk kuzeni ve dcuncU evliliginden bir esi olan Ps adli Kkisi,

vasiyetnamesi ile mulkiyetinin hangi boliumtnd tahsis edebilir?

(8 puan)



6. Soru

A.25 Mart 2017 tarihinde vefat eden P adli kisi, devamli olarak ulkeden Ulkeye
seyahat ederdi. Kibris’in peynir Urdnlerini tanitmaya calisan P, Kibris'ta
tesadufen oldugu birkag gunden bagka, tum diger gunlerde Avrupa’da veya
Avrupa’da olmayan cgesitli Ulkelerde ikamet ederdi ve seyahat yapardi. P’nin
dogumla iktisap olunan ikametgahi (domicile of origin) Kibris’ti. Son yillarda ne
Kibris'ta ne de herhangi baska bir Ulkede daimi veya gecici olarak ikamet
etmezdi. Ancak, Kibris’'taki Omodos kdyunde bulunan eski aile evinin bakimini
yapardi. Ulke diginda herhangi bir ikametgah satin almamisti, ancak ¢ogu zaman
Viyana igin sevgisini ve Viyana’'da bir ev satin alarak orada daimi olarak ikamet
etme arzusunu ve niyetini ifade ederdi. 2017 yilinin baslarinda, P, bir emlakgiyi
kendisi icin Viyana’'da bir daire bulmakla gorevlendirdi. Ancak, sonunda 6lim her
seyi alt st etti. P, anne ve babasini, iki 6z kardesini ve bir Gvey kardesini birakti.
P’nin Gvey kardesi, P’'nin daimi ikametgahinin Kibris olmadigini, P’nin ihtiyari
ikametgahinin (domicile of choice) Avusturya oldugunu ve dolaysiyla P’nin
Viyana’da daimi olarak yerlesme niyeti oldugu icin milkiyeti Avusturya’nin
yasalarina gore tahsis edilmesi gerektigini iddia eder. Avusturya’nin yasalarina
gore, Uvey kardesin Kibris ile kiyasla daha fazla miras hakki vardir. P’'nin 6z

kardeslerine tavsiye verin:

(a) P’'nin Viyana’da daimi olarak yerlesme niyetinin dikkate alinip alinmayacag

konusunda.

(b) P’nin éldigunde dogumla iktisap olunan ikametgahi (domicle of origin) Kibris

oldugu iddiasinin dikkate alinip alinmayacagi konusunda.

(c) P’nin ihtiyari ikametgahinin Avusturya oldugu iddiasinin dogru olup olmadigi

konusunda.

(¢) P’nin 6ldigl zamanda domicle’i ve daimi ikametgahinin neresi oldugunu nihai

olarak kararlastiracak ve belirleyecek olan kimdir?

(14 puan)



B. 1 Kasim 2013 tarihinde Th adh kisi, yasal vasiyetname yazarak €5.000.000
avroluk mulkiyetini su bigcimde birakir: esine €500.000, ogluna €500.000, kizina
€500.000, Stavrovuni Manastirina €500.000 ve 18 yasindaki guzel sekreterine
€3.000.000. 30 Aralik 2013 tarihinde Th olur. Yukaridaki mirasgilari/ varisleri ise
hala hayattadir. Th’nin esi, Th’nin mulkiyetinden daha buyuk bir paya hakki olup
olmadigini ve yukaridaki mirasgilar/ varislerden her birinin ne kadar alma hakki

oldugunu 6grenmek ister.

(11 puan)



